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llen aufgestockt werden. Die Gebdude siidlich davon (rechts) werden vermutlich durch winkelférmige Neubauten ersetzt. Foto: Dirk Herrmann
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144 statt 50 Wohnungen in den Dorfgérten

Winkelférmige Neubauten sollen die beiden bisherigen Mehrfamilienhauser im Siiden des Areals westlich des Oeffinger Ortsrands ersetzen.
In der Tiefgarage finden 134 Autos Platz. Umgesetzt wird das Konzept von der Landes-Bau-Genossenschaft. Von Dirk Herrmann

meisterin Gabriele Zull mit Beginn

ihrer Amtszeit initiierte Fellbacher
Wohnbauoffensive weiteren Schwung: Der
Bauausschuss hat sich am Donnerstag mit
einem Areal westlich des Oeffinger Orts-
kerns befasst. Gemifl dem vorgesehenen
Bebauungsplan soll die Kapazitét des dor-
tigen Areals von derzeit noch rund 50
Wohnungen auf kiinftig 144 Wohneinhei-
ten erhoht werden. Eine Verbesserung
fast aufs Dreifache also.

Es ist schon originell, welch’ lange Le-
bensdauer die einst von unseren Vorfah-
ren erfundenen Gewannnamen haben. So
kann man sich auch heute noch leicht vor-
stellen, welche Bedeutung diese ,,Dorfgir-
ten” vor Jahrhunderten im Flecken Oef-
fingen hatten. Und nur den wenigsten der
derzeitigen Bewohner dort diirfte bewusst
sein, dass ihr Domizil in eben jenen Dorf-
girten liegt. Es ist ein gar nicht so grofies,
1,3 Hektar umfassendes Areal mit der Ho-
fener Strafle im Norden, der Daimlerstra-
e im Westen und der Weidachstrafie im
Osten. Zur Orientierung: Nicht weit davon
entfernt befindet sich der Oeffinger Rewe-
Einkaufsmarkt. Vier Wohngebdude fast
parallel zur Hofener Strafie stehend, zwei
vorne und zwei in zweiter Reihe, wurden
entsprechend dem damaligen Bebauungs-
plan in den 1960er Jahren errichtet.

Eigentiimerin des Grundstiicks ist, wie
Stadtplaner Christian P16hn im Ausschuss
ausfithrte, die Landes-Bau-Genossen-
schaft Wiirttemberg (LBG), die ihren Sitz
in der Monchstrafie in Ndhe des Stuttgar-
ter Pragfriedhofs hat. Mit einem Besitz
von ausweislich ihrer Homepage aktuell
genau 5604 Wohnungen gehort die LBG
zu den groflen und erfolgreichen
Wohnungsbaugenossenschaften in Baden-

S o bekommt die von Oberbiirger-

Wiirttemberg ,und bietet gutes, sicheres
und bezahlbares Wohnen heute und in
Zukunft®, so die Eigenwerbung.

Knapp ein Hundertstel des LBG-Woh-
nungsportfolios befindet sich derzeit also
in Oeffingen. Doch in absehbarer Zeit
kommt die deutliche Aufstockung. Das so-
gar im wortlichen Sinne: Geméf der pri-
sentierten stiddtebaulichen Neuordnung
will die Genossenschaft die beiden noérdli-
chen, also direkt an der Hofener Strafie
befindlichen Bestandsgebiude, moderni-
sieren und ,durch ein- bis zweigeschossi-
ge Aufbauten® aufstocken. Auch seien ,,zu-
satzliche Punktbauten® vorgesehen.

Luftbild aus Oeffingen mit der Gebietsabgrenzu
Hofener StrafSe, im Westen (links) die Daimlerstrafse.
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ng: Im Norden (oben) befindet sich die
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Keine Zukunft hingegen sollen die bei-
den von der Hofener Strafle aus gesehen
hinteren Gebidude im Siiden haben. ,Sie
werden durch zwei winkelférmige Neu-
bauten ersetzt”, erkliarte Plohn den Stadt-
riaten - und zwar einmal vier- und fiinfge-
schossig mit Staffeldach sowie beim ande-
ren Komplex vier- bis sechsgeschossig mit
Staffeldach. Dies ist moglich, denn ,,die ge-
troffenen Hohenfestsetzungen ermogli-
chen Geb#ude mit vier bis sechs Geschos-
sen, je nach Lage im Gebiet”, heif}t es in
den schriftlichen Ausfithrungen von Mai-
ke Hiuflermann vom Stadtplanungsamt
zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Die kiinftig deutlich erhohte Zahl an
Haushalten in dem Gebiet bedeutet auch
erheblich mehr Automobile: In der von
der Daimlerstrafe anzufahrenden, zu be-
griindenden Tiefgarage sind geméifl der
von Plohn vorgestellten Planung 134 Stell-
plédtze vorgesehen. Derzeit gibt es fiir die
Bewohner nur oberirdische Stellplitze.
Generell versprochen werden ,gesunde
Wohnverhiltnisse®, ,,gro3ziigige Innenbe-
reiche“ sowie eine ,hohe Freiraumquali-
tat“. Im Ubrigen sicherte P16hn zu, dass
die heute vorhandene Zahl der Bidume
auch nach der Realisierung des Vorhabens
gewihrleistet sein wird.

Zugrunde liegt dieser Neukonzeption
der Siegerentwurf aus dem stiddtebauli-
chen Wettbewerb zu diesem Areal. Dass es
einen solchen Wettbewerb gegeben hat,
von dem die Offentlichkeit bisher nichts
wusste, ist nun in der Begriindung des
Stadtplanungsamts zum Bebauungsplan-
entwurf nachzulesen. Demnach fand die
entscheidende Jurysitzung bereits am 9.
Oktober 2019 statt. Der Siegerentwurf ha-
be ,durch seine klare Volumenaufteilung
im stiadtischen Raum iiberzeugt®, heifit es.
Offenkundig waren seinerzeit nur 104
Wohneinheiten vorgesehen, dies wurde
auf Anregungen der Jury ,nachverdichtet”
auf jetzt 144 Wohnungen.

Die Stadtréite bekamen zur Vertiefung
in die Materie noch einige Hundert Seiten
an Zusatzmaterial, etwa Lirmgutachten
oder artenschutzrechtliche Priifungen,
ausgehindigt. Der endgiiltige Beschluss
im Gemeinderat am 22. Juni gilt nach der
einstimmigen Empfehlung aller Aus-
schussmitglieder ans Gesamtgremium nur
noch als Formsache. Dann will Stadtpla-
ner Plohn auch Angaben zur Zeitachse
fiirs Projekt machen.





