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Ist das Erbbaurecht ein Heilsbringer?

Im Gemeinderat liebdugeln immer mehr Fraktionen mit Erbpacht — Der Chef der Landesbaugenossenschaft halt davon gar nichts

VON ANNIKA GRAH

STUTTGART. Wenn die Sprache auf das The-
ma Erbbaurecht kommt, redet sich der Vor-
stand der Landesbaugenossenschaft (LBG),
Josef Vogel, schnell in Rage. ,,Die Pflicht zu
glinstigen Mieten ist nicht mit dem Erbbau-
recht verbunden®, sagte Vogel im Gespréach
mit unserer Zeitung. ,Erbbau schafft also
keinen bezahlbaren Wohnraum.*

Das System der Erbpacht ist in Deutsch-
land in vielen Gemeinden verbreitet. Kom-
munen, aber auch Kirchen, die ihre Grund-
stiicke nicht verkaufen wollen, verpachten
sie fiir einen Erbbauzins tber eine lange
Laufzeit. Ublich sind laut Deutschem Erb-
baurechtsverband 60 bis 99 Jahre. Der Erb-
baurechtsnehmer kann darauf ein Gebaude
zur Eigennutzung oder zur Vermietung bau-
en. Der Vorteil ist, dass er keinen hohen
Kaufpreis zahlen muss. Er ist aber trotzdem
fiir Grundsteuer oder Erschliefungskosten
zusténdig. Vogel sieht grofe Nachteile: Ein
Problem sei, dass die Erbpacht an aktuelle
Bodenrichtwerte gebunden sei und die Ver-
trige Wertsicherungsklauseln enthielten.
Das heil3t, der Zins wird regelméfBig ange-
passt, was sich auf die Mieten auswirkt. Ein
weiteres Problem fiir private Bauherren sei-
en die Bankkredite, so Vogel. ,Denn die
Bank sagt natiirlich auch, da braucheich zu-
sitzliche Sicherheiten, weil dem Kreditneh-
mer das Grundstiick gar nicht gehort

Dennoch klingt in der Diskussion iiber die
Verwendung stadtischer Grundstiicke die
Idee zuletzt wieder verstirkt an. Schon vor
zwei Jahren hatte die SPD in einem Antrag
zum Rostensteinquartier von der Verwal-

tung die Ausarbeitung einer gemeinwohl-
orientierten Bodenpolitik gefordert, in der
auch Erbbaurecht eine Rolle spielen soll.
»Erbbaurecht ist eine Option®, sagt Frak-
tionschef Martin Korner. Zentral seien aber
die Konditionen — Dreh- und Angelpunkt sei
die Hohe des Zinses.

Das haben auch die Griinen erkannt. Sie
brachten sie einen Antrag zum zweiten Bau-
abschnitt des Neckarparks ein. ,, Wir sind der
Uberzeugung, dass Erbbaurechte einen Bei-
trag zu einer strategischen, langfristig vor-
sorgenden Bodenpolitik der Stadt leisten
konnen, dass sie der Bodenspekulation ent-
gegenwirken und mit ihnen eine gemein-
wohlorientierte Stadtentwicklung verfolgt
werden kann“, heifit es darin. ,,Deshalb wol-
len wir ausloten, wie Erbbaurechte so ausge-
staltet werden konnen, dass sie auch fir
Wohnbaugenossenschaften attraktiv sind.
Stadte wie Miinchen oder Frankfurt vergé-
ben Grundstiicke iiberwiegend im Erbbau-
recht. Bei den meisten Bauherren bestehe
aber noch eine zu geringe Akzeptanz. Die
Fraktion der Griinen hinterfragt unter ande-
rem die Erbbauzinsen, die derzeit bei 0,4 Pro-
zent fiir Sozialwohnungen, vier Prozent fiir
freie Mietwohnungen und sieben Prozent fiir
Gewerbe liegen. Angesichts der niedrigen
Zinsen, die gerade fiir Baukredite fallig wiir-
den, sei das kein attraktives Angebot, warnt
Griinen-Stadtratin Silvia Fischer. ,,Sie krie-
gen bessere Konditionen bei der Bank

Bei der Fraktion des Linksbiindnisses
kann man tber diesen Vorsto nur miide
lacheln. ,,Der Antrag atmet die schwanken-
de Haltung der Griinen“, sagt Fraktionschef
Thomas Adler. Die Linke ist seit Langem da-

L

Fir den zweiten Bauabschnitt am Neckarpark wird auch tber die Vergabe von Erbbaurechten disku-

tiert.

fiir,dass die stddtischen Grundstiicke bei der
Stadt bleiben — auch mithilfe von Erbbau-
rechten zu giinstigen Bedingungen. ,Die
Konditionen fiir die Erbpacht kann die
Stadt selbst festlegen, sagt Adler. Der Zins
etwa konne auch bei nahe null liegen. Aller-
dings seien kaum noch Grundstiicke iibrig,
die mit Erbbaurechten vergeben werden
konnten. Erbpacht sei fiir seine Fraktion oh-
nehin nur das zweite Mittel der Wahl. ,Das
erste Mittel ist, die Grundstiicke selbst zu
nutzen und selbst zu bauen.”

CDU-Stadtrat Carl-Christian Vetter halt
wegen der Nachteile des Erbbaurechts tiber-
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haupt nichts von der Idee. Denn solange die
Zinsen so niedrig seien, lohne sich das Mo-
dell fir Bauherren nicht. Fur ihn steht des-
halb die Férderung preiswerten Wohneigen-
tums im Vordergrund. Um sich den Zugriff
auf die Grundstiicke zu sichern und Speku-
lation zu verhindern, so Vetter, konne die
Stadt tiber ein Riickkaufsrecht nachdenken.
SPD-Fraktionschef Korner halt neben der
Erbpacht auch den Verkauf fiir eine Mog-
lichkeit. Allerdings an Kaufer, die ein Inte-
resse haben, das Grundstiick auch {iiber
Jahrzehnte zu halten — wie etwa Wohnungs-
baugenossenschaften.
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