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Die kleine Vatikansiedlung in Wangen ist ein Kulturdenkmal. Jetzt sollen dort nach der Modernisierung Sozialwohnungen entstehen.

Wenn aus giinstig ungewollt teuer wird

Nach wie vor gibt es in Stuttgart viel zu wenig Sozialwohnungen. Um zusitzliche zu schaffen, belegt die Stadt immer wieder bereits
bestehenden giinstigen Wohnraum. Doch die Mieten kénnen dadurch sogar steigen — und manche Bewohner sind fassungslos.

VON JURGEN Bock

STUTTGART. Der Brief, den der Anwohner
der Wangener Néhterstrae bekommen hat,
lasst ihn kopfschittelnd zuriick. Thm und
seinen Nachbarn in insgesamt 24 Wohnun-
gen teilt die Stuttgarter Wohnungs- und
Stadtebaugesellschaft (SWSG) mit, dass
dieser Teil der sogenannten kleinen Vatikan-
siedlung umfassend modernisiert werden
soll. Die 101 Jahre alten Geb&dude sind ein
Kulturdenkmal, die Wohnungen in recht
unterschiedlichem Zustand. Unter anderem
soll es zeitgeméaBere Grundrisse geben. Die
bisherigen Mieter sollen ausziehen, Ersatz-
wohnungen werden angeboten.

,,Genau dasselbe ist mir vor eini-
gen Jahren schon einmal passiert®,
sagt der 72 Jahre alte Schwerbe-
hinderte. Damals habe ihm die
stadtische Wohnungsbautochter
zugesagt, dass seine neue Woh-
nung nicht auf der Modernisie-
rungsliste stehe. Und noch etwas
irritiert den Rentner und seine
Nachbarn: Ganz am Ende des
Schreibens wird vermerkt, nach den
Arbeiten sei ein Wohnberechtigungsschein
notig. Sprich: Die Wohnungen sollen zu So-
zialwohnungen werden.

Die SWSG-Mieterinitiative kritisiert das
Vorgehen scharf. Anstatt zusétzliche Sozial-
wohnungen zu bauen, widme das Unterneh-
men im Bestand Gebdude um, damit sich die
Statistik der Stadt etwas besser lese. Im Zu-
ge der Modernisierung wiirden die neuen
Sozialwohnungen dann teurer als zuvor. Da-
fir gebe es bereits weitere Beispiele, in
denen man auf die Barrikaden gegangen sei.
Auch in Wangen lduft eine Unterschriften-
aktion. ,,Diese Politik der SWSG fiihrt nicht

dazu, dass die Notfallkartei der Stadt klei-
ner wird, sondern dazu, dass Mieter, die bis-
her eine frei finanzierte Wohnung bezahlen
konnten, plotzlich zu Sozialwohnungsmie-
tern werden und auch noch mehr Miete be-
zahlen miissen, sagt Sprecherin Ursel Beck.

Tatséchlich ist das Thema bezahlbarer
Wohnraum in Stuttgart ein massives Prob-
lem. Ende vergangenen Jahres gab es in der
Landeshauptstadt noch 14 400 Sozialwoh-
nungen. Das waren erstmals seit Jahrzehn-
ten wieder einige mehr als im Jahr davor.
Dochinsgesamt ist der Riickgang enorm.Die
Stadt gibt an, dass es 1992 noch rund 22 000
gewesen sind. Der Mieterverein spricht da-

,Die Ziele werden nicht
ansatzweise erreicht,
andere Stidte
tun da viel mehr.“

Rolf GaRmann,
Vorsitzender des Mietervereins

bei von Beschonigung und rechnet seiner-
seits mit tiber 27 000 Sozialwohnungen zum
damaligen Zeitpunkt. Und in der Zwischen-
zeit hat Stuttgart noch an Einwohnern zuge-
legt. In der Vormerkdatei fiir Leute, die eine
Sozialwohnung suchen, stehen derzeit gut
4500 Falle,etwa 3000 davon gelten als dring-
lich. Auch diese Zahl ist in den vergangenen
zehn Jahren massiv gestiegen.

»In Stuttgart gibt es viel zu wenige Sozial-
wohnungen. Die Ziele werden nicht ansatz-
weise erreicht, andere Stadte tun viel mehr*,
kritisiert der Mietervereinsvorsitzende Rolf
GaBimann. Die Bilanz der vergangenen Jahre

sei ,,sehr bescheiden“. Zudem trickse die
Stadt, indem sie bestehende giinstige Woh-
nungen zu Sozialwohnungen mache. ,Das
ist ein Kniff. Dadurch werden keine zusatzli-
chen Wohnungen geschaffen und die be-
stehenden steigen zum Teil sogar im Preis

Gemeint ist damit auch eine Praxis, die
seit 2016 angewandt wird. Damals ist im
Bilindnis fiir Wohnen beschlossen worden,
dass Wohnungsbaugenossenschaften und
weitere Wohnungsbauunternehmen der
Stadt pro Jahr 150 Belegungsrechte fiir
Wohnungen iiberlassen. Die Stadt kann
dann dort Menschen von der Warteliste fiir
Sozialwohnungen unterbringen. Im Gegen-
zug erhalten die Unternehmen Zugang zu
glinstigem Bauland. Ausgeschopft worden
istdie Zahlindesnicht.BisEnde 2019 hat die
Stadt auf diesem Weg 424 Wohneinheiten
belegt. Allerdings sind manche dadurch so-
gar teurer geworden.

Die Landes-Bau-Genossenschaft Wiirt-
temberg (LBG) zum Beispiel hat der Stadt in
den vergangenen Jahren 25 Wohnungen zur
Belegung tiberlassen. ,,Dadurch hat sich bei
etwa 15 davon die Miete erhoht“, sagt LBG-
Vorstand Josef Vogel. Diese Auswirkung sei
,insbesondere auf unsere Geschaftspolitik
zurlckzufithren“. Sprich: Die LBG bietet
ihre Wohnungen in der Regel gilinstiger an
als eine Sozialwohnung.

Bei der Stadt halt man solche Falle fiir
Ausnahmen. Gerade das Biindnis fiir Woh-
nen sei ein ,wesentlicher Bestandteil, um
bezahlbaren Wohnraum in Stuttgart zu
schaffen®, heilt es beim Amt fiir Stadtpla-
nung und Wohnen. Man miisse zudem be-
stehende Sozialwohnungen erhalten und
zusétzliche in Neubauten schaffen. ,Nur
durch die intensive Bearbeitung von allen
Bausteinen ist es moglich, den Bestand an

Foto: Lichtgut/Julian Rettig

Sozialwohnung

= Ein Wohnberechtigungsschein ist die
Grundlage dafiir, eine Sozialwohnung
beziehen zu kdnnen. Ausgestellt wird er,
wenn bestimmte Einkommensgrenzen des
Haushalts nicht Giberschritten werden.
Diese richten sich nach der Personenzahl.
In Baden-Wiirttemberg liegt derzeit die
Obergrenze etwa fiir einen Vier-Personen-
Haushalt bei 69 000 Euro pro Jahr.

= Die Vormerkdatei der Stadt dient dazu,
entsprechende Wohnungsangebote zu
bekommen. Fiir die Aufnahme gelten
weitere Voraussetzungen. (jbo)

Sozialmietwohnungen zu erhalten und
langfristig wieder zu erh6hen

Auch bei der SWSG kann man die Vor-
wiirfe nicht nachvollziehen. In der Nahter-
strafle erhohten sich die Mieten durch die
Modernisierung voraussichtlich um ledig-
lich 40 Cent pro Quadratmeter. Man inves-
tiere 3,9 Millionen Euro. Jeder Mieter konne
auf Wunsch in seine alte Wohnung zuriick.
Nur die neu vermieteten wiirden als Sozial-
wohnungen angeboten. Generell liege die
Durchschnittsmiete bei der SWSG ,,mindes-
tens 20 Prozent unter dem Mittelwert des
Mietspiegels®, sagt eine Sprecherin. Zudem
seien von den 18 800 SWSG-Wohnungen
derzeit 7615 offentlich gefordert. Zuséatzli-
che schaffe man nicht nur im Bestand, son-
dern auch bei Neubauprojekten.

In der Néhterstrae wird sich so mancher
Mieter trotzdem weiter wundern. Uber
Wohnréume, die plotzlich zu Sozialwohnun-
gen werden und dabei im Preis steigen.



