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Drei Milliarden Euro jahrlich wollen die Griinen in ein Investitionsprogramm stecken, das Wohnungsbauunternehmen unterstiitzen soll, Mieten zwischen sechs und acht Euro pro Quadratmeter anzubieten. foro: oacoumo

e §ozial orientlerte Investoren
sollen Zuschiisse erhalten

Die Gemeinniitzigkeit fiir Woh-
nungsunternehmen gab es
schon einmal. Anfang 1990
wurde sie aber wieder abge-
schafft. Die Griinen wollen die
Idee wiederbeleben. Investoren

sollen auf Rendite verzichten

und daflr Steuerboni und Zu-
schiisse erhalten, wenn sie
giinstige Wohnungen anbieten.

Von Ingo Dalcolmo

STUTTGART. Wer wenig verdient,
eine Familie hat oder nur iiber eine
kleine Rente verfiigt, tut sich schwer
auf dem Wohnungsmarkt, vor allem
in Stadten. Deshalb haben der Ti-
binger Bundestagsabgeordnete
Chris Kiihn und die Berliner Bundes-
tagsabgeordnete Lisa Paus (beide
Griine) gemeinsam mit weiteren
Fraktionskollegen einen Gesetzent-
wiurf vorgelegt, der Wohnungsunter-
nehmen steuerlich begiinstigen soll,
wenn sie dauerhaft giinstigen Wohn-
raum an Arbeitslose, Studierende
oder junge Eltern vermieten.

Mit jhrem Investitionsprogramm
»,Neue  Wohngemeinniitzigkeit“
wollen die Griinen eine Million zu-
sétzliche, dauerhaft glinstige Miet-
wohnungen in den néchsten Jahren
in Stddten und Ballungsrdumen

schaffen. ,So kénnen Lebensquali-
tét in unseren Stadten sowie leben-

‘dige Nachbarschaften mit einer ver-

lasslichen Rendite fiir Unterneh-
men, dielangfristig und sozial inves-
tieren, verkniipft werden®, schrei-
ben sie in ihrem Antrag.

,Offentliches Geld fiir dffentliche
Giiter“, lautet dabei ihr Prinzip. Da-
nach sollen die Kosten fiir Woh-
nungsunternehmen, die gemein-
niitzig handeln, durch staatliche
Forderung gesenkt werden. So
konnten sie giinstigere Mieten an-
bieten. Die Griinen rechnen dabei
mit sechs bis acht Euro pro Qua-
dratmeter, ,die wirtschafilich und
dauerhaft umsetzbar“ seien. Den
Unternehmen werde so langfristig
einsolides Wirtschaften ermoglicht.
Fiir das Investitionsprogramm soll
der Bund drei Milliarden Euro be-
reitstellen - jahrlich.

Wohnungswirtschaft ist skeptisch
gegeniiber Vorschlag der Griinen

Eine Politik der Wohnungsgemein-
niitzigkeit gab es bereits nach dem
Krieg in der fritheren Bundesrepu-
blik. 1990 wurde sie jedoch als Folge
des Skandals um die Misswirtschaft
der ,Neuen Heimat“, Europas
groften gemeinniitzigen Woh-
nungsbaukonzern in  Gewerk-
schaftshand, abgeschafft.

Die Wohnungswirtschaft ist von
dem Vorschlag der Griinen nicht
uberzeugt. Die Versorgung der Be-
volkerung mit bezahlbarem Wohn-

raum sei zwar eine zentrale Frage

derheutigen Zeit, so Iris Beuerle, Di-
rektorin des Verbands baden-wriirt-
tembergischer Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen (VBW). Sie
bezweifelt aber, dass dies durch
eine neue Wohnungsgemeinniit-
zigkeit gelost werden kénne. ,Ge-
meinwohlorientierte Unternehmen
miissen auch Gewinne erwirtschaf-
ten diirfen, wenn sie ihre 6konomi-
schen, dkologischen und sozialen
Ziele erfiillen sollen.”

Erst durch die Aufhebung der Ge-
meinniitzigkeit sei es den Woh-
nungsunternehmen im Land mog-
lich geworden, groRfldchig ihren
Wohnungsbestand zu sanieren,
sagt Thomas Wolf vom Bau- und
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: Vorschlag der Griinen zur Wohngememnutzigkeit
;" Nach dem Willen derGanen sollen am i

! Gememwohl orientierte Investoren ei-
" nen Zuschnss von bis zu 20 Prozent auf
~die Baukosten erhalten, wenn s
 dauerhaft einer Sozialbindungver-

~ programm mit Mitteln in Hohe von drei -
Mlllia rden uro jihmch ausstatten

Wohnungsverein Stuttgart. Viele
Wohnungsunternehmen im Land
subventionierten heute durch den
Bau und Verkauf von Eigentums-
wohnungen Modernisierungsmal-
nahmen und giinstige Mieten.
»Sonst wiren unsere Bestédnde heu-
te im gleichen Zustand wie in der
ehemaligen DDR.“

Er hélt den Gesetzentwurf fiir
»nicht zu Ende gedacht“. So seien
rechtliche und steuerliche Fragen
bei einem Wechsel in die Gemein-
niitzigkeit offen. ,Was passiert zum
Beispiel mit den alten Mietvertré-
gen, wie sind steuerliche Ubergangs-
regelungen zu gestalten?“

Axel Gedaschko, Prisident des
Spitzenverbands der Wohnungs-
wirtschaft (GAW), sieht in dem Ge-
setzentwurf auch positive Ansétze.
So wire die Férderung des Ankaufs
von Belegungsbindungen ein

; Fur die Wohnungsuntemehmen en -
fallen zudem die Grunderwerbsteuer,
Karperschaftsteuer, Gewerbesteuer, =~
~ Grundsteuer und Umsatzsteuer. Im Ge~
~ genzugvermieten sie die gefo rderten

yﬂtchtem Dafiirsoll der Bund ein Forder- -

Wohnungen an Menschen mit Kleinen

undmitﬁe:enﬁnkomme undzwarauf
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schnelles und preiswertes Mittel fiir
mehr sozialen Wohnungsbau.

Fiir Josef Vogel, geschiftsfiihren-
der Vorstand der Landes-Bau-Ge-
nossenschaft Wiirttemberg (LBG),
fehlt es aber nicht an geeigneten
Forderprogrammen, sondern an
glinstigen Rahmenbedingungen.
Hohe Auflagen fiir den Wohnungs-
bau und die damit verbundenen
Kosten sind fiir ihn eine Bremse.

Wohngemeinniitzigkeit fiihrt zur
Verstaatlichung des Wohnungsbaus

Bei der Berufsorganisation und In-
teressensvertretung der Immobi-
lienwirtschaft befiirchtet man, dass
die Vorschlédge der Griinen zur neu-
en Wohngemeinniitzigkeit die Ver-
staatlichung des Wohnungsbaus
weiter vorantreiben werden. Abge-
sehen von der eingeschrdnkten
Wirksamkeit der Steuern auf die
Wohnungsunternehmen wiirden
sich auch die privatwirtschaftlich
organisierten Wohnungsunterneh-
men Steuererleichterungen bei der
Forderung von Wohneigentum
wiinschen, so Jiirgen Michael
Schick, Priasident des Verbands.
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