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Die Landesbaugenossenschaft verfiigt lber 5500 Wohnungen von Stu

—T -

ttgart Gber Ulm bis zum Bodensee.

wJede Auflage kostet Geld*

Bauen Alle Parteien machen sich fur bezahlbaren Mietwohnraum stark. Die LBG kann ihn
bieten. Wie lange noch, hangt auch von den Vorgaben der Politik ab. Von Roland Muschel

ie Probleme beginnen
mit der Landesbauord-
nung und ihren Vor-
schriften, sagen Josef
Vogel und Mathias Friko, die bei-
den geschiftsfiihrenden Vorstin-
de der Landes-Bau-Genossen-
schaft Wiirttemberg. Viele Kom-
munen wiirden aber noch eigene
Vorgaben obendrauf packen und
so das Bauen weiter verteuern.

, Wir sehen es aktuell an Stutt-
gart: Wir wollen im Neckarpark
mit drei anderen Genossenschaf-
ten ein Grundstiick erwerben fiir
105 Wohnungen. Da passen aber
keine 105 Stellplitze drauf. Wenn
wir das realisieren wollen, miis-
sen wir 30 Stellpldtze in einer
Hochgarage der Stadt Stuttgart
fiir rund 900 000 € erwerben“,
sagt Vogel. Das sei nur ein Faktor,
der die Kosten nach oben treibe.
»Wir miissen Fassaden begriinen,
Dicher begriinen und nach Vor-
gaben der Stadt zudem Architek-
tenwettbewerbe machen und
Photovoltaikanlagen und speziel-
le Wirmegewinnungssysteme
einbauen, zihlt er weitere Punk-
te auf. ,Das kann man alles ma-
chen, darf dann aber nicht den-
ken, dass bezahlbarer Wohnraum
entsteht.“ Sein Rat an die Kom-
munen: ,Die Vorgaben der Lan-
desbauordnung geniigen, setzen
Sie nicht noch eins drauf. Jede
neue Auflage kostet Geld.“

Die LBG ist die drittgrofite
Wohnbaugenossenschaft im
Land. Die Durchschnittsnetto-
miete in ihrem gesamten Bestand
betrigt 6,04 €, in Stuttgart 6,65 €
pro Quadratmeter. Das ist klar un-
term Schnitt. ,,Wir haben in Stutt-
gart 2018 Neubauwohnungen fiir

rund 11 € den Quadratmeter an-
geboten, obwohl wir dafiir auch
16 oder 17 € nehmen kdnnten, sagt
Betriebswirt Vogel.

Moglich ist das nur durch eine
besondere Politik: ,,Wir verzich-
ten auch beim Neubau bewusst
auf Rendite, um tatsichlich be-
zahlbaren Wohnraum anbieten zu
konnen. Der Verzicht gehort bei
uns zum Geschiftsmo-
dell.“ Zweck der Genossenschaft
ist laut Satzung eine Mitglieder-
forderung durch eine sozial ver-
antwortbare Wohnraumversor-
gung. Bei der Wirtschaftlichkeits-
berechnung lisst die LBG die
Kosten des Grundstiicks auch mal
weg. Die Investition muss sich bei
ihr nicht in 30 Jahren, sondern
erst in 50 bis 70 Jahren amorti-
siert haben. Bei der Rendite setzt
die LBG nur 2 bis 3 Prozent
an. ,Nur so bekommen wir unse-
re Mieten hin.“

Die Frage ist, wie lange noch.
Alles zu tun, um fiir giinstigen
Wohnraum zu sorgen, verspre-
chen inzwischen alle Parteien.
Bezahlbare Mieten gelten als die
soziale Frage schlechthin. Genos-
senschaften miissten dank ihres

, Wir sind die
Praktiker, die den

Ideenreichtum der

Politik ausbaden

mussen.

Mathias Friko

Geschaftsfiihrender LBG-Vorstand

Geschiftsmodells ein bevorzug-
ter Partner der Politik sein. Vo-
gel sagt: ,Alle Politiker reden
jetzt iiber bezahlbares Wohnen.
Wir wiirden uns wiinschen, dass
sie auch danach handeln.“ Archi-

Drittgréf3te Wohnungsgenossenschaft im Siidwesten

Gegriindet wurde die
Landes-Bau-Genossen-
schaft 1921. Sie verfligt
(iber knapp 5500 Woh-
nungen in 58 Stadten
und ist damit die dritt-
groBte unter den rund
200 Wohnungsbaugen-
ossenschaften im Siid-
westen. Die meisten ih-
rer Wohnungen (40 Pro-

zent) sind in Stuttgart, Bruttodivi-
8 Prozent befinden sich dende auf
im Raum Ulm, 3 Prozent ihre Antei-
im der Region Aalen/ levon5
GOppingen. 18 Prozent Prozent.

FOTO: LBG

im Raum Ludwigsburg,
Kornwestheim, Bietig-
heim-Bissingen.

Bei einem Jahresum-
satz von 35,5 Mio. € .
Euro hat die LBG A
zuletzt 23 Mio. € in i
den Bestand inves-
tiert. Die Mitglieder
erhalten eine

Sie leiten die Lan-
desbaugenossen-
schaft: Mathias
Friko (li.) und
Josef Vogel.

tekt Friko gibt ein Beispiel: Die
LBG hat viele Bestandsgrundstii-
cke seit 50, 60 Jahren. Damals
wurde grofziigiger gebaut, nun
versucht sie, nachzuverdichten.
Auch, weil ihr Land endlich ist,
sie aber nur auf eigenem Grund
glinstige Mieten anbieten kann.
»Nachverdichtung wird zwar von
der Politik propagiert, aber auf
vielen Amtern vor Ort ist das of-
fenbar noch nicht angekommen.
Leider werden uns da von allen
Seiten Steine in den Weg gelegt.“
Mit ihrer Preispolitik hat die
Genossenschaft Schwierigkeiten,
Grundstiicke zu erwerben. Wer
hohere Mieten verlangt, kann
schlief’lich auch mehr zahlen.
Der Wunsch, mehr zu bebauen
und zu vermieten, scheitert an
vielen Faktoren, nicht nur den
Preissteigerungen aufgrund des
Baubooms. ,Restriktionen bei der
Nachverdichtung im Bestand,
fehlende Grundstiicke und teure
Vorgaben machen uns das Leben
schwer. Wir sind die Praktiker,
die den Ideenreichtum der Poli-
tik ausbaden miissen®, klagt Fri-
ko. Die derzeit angesagte Reakti-
on, eine moglichst hohe
Quote an Sozialwohnungen
festzuschreiben, sieht der

4 % . Architekt auch skeptisch:
/%  ,Das heifit: Der Bautriger

v

muss die restlichen Woh-
nungen immer
noch teurer ver-
mieten, um sei-
nen Schnitt zu
machen - und
die Normal-
verdiener
schauen in
die Réhre.“
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